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ANUNCIO

Por la presente, se aprueba DEFINITIVAMENTE EL PLAN PARCIAL DE LOS SECTORES
3 y 4 del Plan General de Ordenacion Urbana de Panticosa, aprobado inicialmente en
sesion ordinaria de Pleno del Ayuntamiento de Panticosa de 5 de noviembre de 2007
(BOPHuesca n.° 237 de 10 diciembre 2007), que fue sometido a un periodo de informacién
publica.

El Ayuntamiento de Panticosa en sesion ordinaria de Pleno de fecha 15 de Diciembre de
2009, adoptd el acuerdo de su aprobacién definitiva estimando algunas alegaciones
presentadas.

Estando todavia sin publicar definitivamente, se realiza en el dia de hoy.

Panticosa, 24 de febrero de 2021. El Alcalde, Jesus Maria Uriz Zuloaga.
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PROEMIO

Las condiciones del proceso de desarrollo urbanistico y las caracteristicas de
las edificaciones de los Sectores 3 y 4 han de quedar establecidas por medio de
estas Ordenanzas Reguladoras.

A la vista del resultado del desarrollo de los Sectores terminados o en desarrollo
en el término de Panticosa, este Plan Parcial de los Sectores 3 y 4 incorpora los
criterios con los que, al Este y al Oeste del Valle de Tena, en muy semejantes
situaciones geograficas, paisajisticas y econdmicas se estan mejorando los
resultados de las regulaciones vigentes.

La doctrina de Ramoén Maria Puig sobre la Normativa Edificatoria del Pirineo,
que bien puede insertarse dentro de la regulacion jerarquica superior que
conforma el vigente Plan General de Ordenacion de Panticosa e incluso en el
marco de las Directrices Parciales de Ordenacion del Pirineo, esta incorporada a
este Plan Parcial y que citamos literalmente a continuacion:

“La diversidad de la arquitectura de Pirineo conforma tipologias constructivas y
asentamientos sobre el territorio diversos. Unos son el plano, junto al rio, otros
la media ladera y otros emergentes sobre un alto. La morfologia de los volumenes
es maclada, escalonada, yuxtapuesta, de piezas auténomas, o de mezcla de las
anteriores. La fascinacion de la arquitectura rural o de montafa es alta. La
sedimentacion constructiva, la rusticidad y una economia de subsistencia son los
componentes cualitativos que alimentan esta fascinacion.

La escala de las relaciones entre elementos singulares-elementos semejantes
repetidos y la constante cromdtica se detecta en los asentamientos tradicionales.
Pero ni integracién mimética ni la conservacion de la escala son garantia del
resultado. Las normativas, generalmente se han concebido como la extension del
planeamiento urbano, trasplantando al medio rural los mecanismos ordenancistas
apropiados para la ciudad, pero ajenos a la complejidad formal vy las dificiles
condiciones topogrdficas de la montana. Los presupuestos de esta normativa no
consideran los automatismos paramétricos (Altura/Anchura de calle), ni las
obligaciones excluyentes (materiales, proporcion de huecos, porcentajes hueco
lleno,). Se trata de valorar las constantes tipoldgicas de escala, forma'y color por
encima de las variaciones estilisticas y los repertorios de materiales.

Para las edificaciones en los limites de los nucleos historicos, los pardmetros
geométricos de las edificaciones no son coincidentes con los del nucleo; los
cualitativos, es decir, los que conforman los constituyentes fisicos bdsicos de la
percepcion sensorial de los edificios, quedaran asegurados por el color y textura
de la fachada y de la cubierta. Los materiales constructivos son mediadores para
alcanzar esas texturas y colores. Este criterio, establecido sobre la calidad
técnica y constructiva de los sistemas que cada edificio utilice, no excluye ni
morteros, ni piedras cortadas en telar, ni materiales cerdmicos, ni metales como
el zinc o el cobre. Los morfoldgicos, es decir, los que se refieren al modo de
asentarse en el lugar v al modo de aglutinarse, podrdn derivar de los
asentamientos proximos; los constructivos: aleros enrasados, volados o de
estructuras mds complejas, todos de seccion delgada, voladizos abiertos, [lucanas
de diversas proporciones y aberturas planas sobre la cubierta y huecos sin
restricciones de tamano y proporciones”.
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TITULO |
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO |
VIGENCIA, EFECTOS Y CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

Art. 1.1.1. OBJETO Y AMBITO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL

1. Las Normas Urbanisticas del Plan Parcial tienen como finalidad el
establecimiento de las condiciones que regularan el proceso de desarrollo
urbanistico y nueva edificacion de los Sectores 3y 4.

2. Constituyen el ambito del Plan Parcial de los Sectores 3 y 4 de Panticosa la
superficie definida en el plano de delimitacion correspondiente, que reproduce el
Plan General de Ordenacion Urbana vigente - véase el plano de informacion 1.02.-
Emplazamiento.

Art. 1.1.2. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial presente entrara en vigor desde la fecha de publicacion de su
aprobacién definitiva y del texto completo de su articulado de ordenanza; su
vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.

Art. 1.1.3.  MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

1. Se entiende por modificacion del PLAN PARCIAL toda alteracion o adicion de
sus documentos o determinaciones y, en general, las que puedan aprobarse en su
caso, sin reconsiderar la globalidad del mismo por no afectar, salvo de un modo
puntual y aislado, a su estructura general.

2. Toda modificacion de cualquiera de los elementos del Plan Parcial se sujetara
en su procedimiento a las mismas determinaciones enunciadas para su
formulacion.

3. El desarrollo pormenorizado de la ordenacion de las parcelas que recoge este
plan parcial, si lo estima conveniente la iniciativa privada, podra ser objeto de
Estudio de Detalle, dentro del estricto contenido y funcion que a éstos otorga el
Ordenamiento Juridico Urbanistico.

Art. 1.1.4. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN PARCIAL

La entrada en vigor del Plan Parcial producira los efectos de ejecutividad,
publicidad, obligatoriedad y legitimacion de expropiaciones previstos en el
articulo 33 de la Ley 6/1998, de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
y en los articulos 67 a 70 de la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragon, de 25 de marzo.
En su caso sera de aplicacion la Ley 8/2007, 28 de mayo, de suelo.

Art. 1.1.5. SITUACIONES FUERA DE ORDENACION

1. A los efectos de lo establecido en el articulo 70 de la Ley 5/1999, Urbanistica
seran calificados como fuera de ordenacion los edificios, construcciones e
instalaciones disconformes con el Planeamiento en las situaciones siguientes:
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2. Los que ocupen suelo calificado como viario o espacio libre publico, salvo que
el propio Plan Parcial determine expresamente la compatibilidad de lo existente
en todo o en parte, con la nueva ordenacion.
3. Los que estén destinados a usos que contravengan lo dispuesto en estas Normas
o en las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad, salubridad o
proteccion del medio ambiente.
4. La calificacion como fuera de ordenacion es causa de denegacion de licencias
de obras salvo las siguientes:
- Las de conservacion, higiene y mantenimiento y las exteriores de reforma
menor.

- Las dirigidas a eliminar las causas determinantes de su calificacion como
fuera de ordenacion, cuando ésta sea subsanable.

Art. 1.1.6. SITUACIONES DE ORDENACION TOLERADA

1. Seran calificados en situacion de ordenacion tolerada los edificios,
construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion del Plan
Parcial que resultaren disconformes con el mismo al establecerse en éste unas
condiciones de edificacion distintas de las que les dieron origen.

2. Se podran autorizar en ellos las obras propias de la conservacion, higiene y
ornato de la edificacion e incluso obras de reforma o modernizacion que no
supongan en ningin caso aumento del aprovechamiento urbanistico ya
consolidado. A todos los efectos no seran computables dichas mejoras toleradas
como elementos indemnizables.

CAPITULO Il
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Art. 1.2.1.  CLASIFICACION DEL SUELO

El Plan Parcial de los Sectores 3 y 4 de Panticosa no modifica la clasificacion de
suelo vigente segln el planeamiento municipal, por lo que a los efectos del
establecimiento del régimen urbanistico de dichos suelos se considera como suelo
urbanizable la totalidad de su ambito, con la particularidad de que, siendo el
presente plan parcial instrumento cuyo contenido delimita la totalidad de la
extension de los sectores 3 y 4 prevista en el Plan General, su régimen juridico
sera el correspondiente al suelo urbanizable delimitado, a desarrollar
sistematicamente en dos unidades de ejecucion simultaneas, seglin indica el
propio Plan Parcial.

Art. 1.2.2. CALIFICACION DEL SUELO

1. Mediante la calificacion el Plan Parcial determina la asignacion zonal de los
usos urbanisticos y regula el régimen de éstos.

2. Los usos globales son los siguientes:

a) De caracter dotacional publico:
Viario.

Espacios libres.

Aparcamientos.

Equipamientos.
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b) De caracter privado:
Residencial.
Servicios Terciarios

Art. 1.2.3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Para desarrollar la ordenacion en los sectores limitados o precisar la regulacion
de materias especificas, el propio PLAN PARCIAL puede ser complementado
mediante las siguientes figuras:

Estudios de Detalle, como complemento del PP. Es objeto preferente de los
Estudios de Detalle la prevision o reajuste de alineaciones y rasantes y la
ordenacion de volumenes, en los términos que senala la legislacion urbanistica
vigente, sin que puedan modificar alineaciones vinculantes, ni incrementar
numero de plantas ni edificabilidad.

Ordenanzas Especiales/Sectoriales para la regulacion de aspectos
complementarios del Planeamiento, bien por remision expresa del PLAN PARCIAL,
bien porque resulte conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion. Su tramite
seguira el establecido para la aprobacion de los reglamentos municipales.

Art. 1.2.4. EJECUCION DE PLANEAMIENTO

La ejecucion del Planeamiento garantizara, mediante los instrumentos previstos
en estas Normas y en aplicacion de la Ley 5/1999 UA, la distribucion equitativa de
los beneficios y cargas derivados de la ordenacion urbanistica, asi como las
cesiones de terrenos para dotaciones publicas.

Se establece una Unica unidad de ejecucion para el conjunto de los dos sectores.

Art. 1.2.5. REPARCELACION

1. Lareparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas
de la ordenacion urbanistica, regularizar las fincas adaptandolas a las exigencias
del planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la
edificacion el aprovechamiento establecido por el Plan Parcial.

2. Con este fin se redactara el proyecto de reparcelacion de la Unica Unidad de
Ejecucion prevista, que contendra las determinaciones y documentacion
establecida en los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y
se justificara en todo caso la inexistencia de parcelas resultantes no edificables y
sin destino especifico en el Plan Parcial que se ejecute.

3. Para las parcelaciones realizadas con posterioridad a la aprobacion del Plan
Parcial las condiciones de aprovechamiento no superaran a las de la parcela
inicial.

Art. 1.2.6. PARCELACIONES URBANISTICAS

Se considera parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o subdivision
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que se lleve a cabo en los
suelos clasificados por el Plan Parcial. Expresamente se autorizan las
parcelaciones que se deban producir sobre fincas cuya extension exceda el ambito
delimitado, con el objeto de formar fincas segregadas integramente inscritas en
el perimetro del sector.
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Art. 1.2.7. CLASES DE PROYECTOS
La ejecucion material de las determinaciones del Plan Parcial y de sus
instrumentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales,
segln su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:
a) De urbanizacion.
b) De edificacion.
c) De actividades e instalaciones.

Art. 1.2.8. CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS TECNICOS

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o
instalaciones deberan venir suscritos por técnico o técnicos que sean
competentes, con relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados
por sus respectivos Colegios Profesionales, cuando este requisito sea exigible
conforme a la legislacion en vigor.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia,
quedara incorporado a ésta como condicion material de la misma. En
consecuencia, debera someterse a autorizacién municipal previa toda alteracion
durante el curso de las obras del proyecto objeto de licencia.

Art. 1.2.9. PROYECTOS DE URBANIZACION

Son proyectos de urbanizacion los que tienen por objeto el acondicionamiento
de los viales y espacios libres sefialados en el ambito del Plan Parcial,
incluidos los que resulten del desarrollo de las Areas de Ordenacion Detallada.

1. En el caso en que en estas Ultimas no se hayan sefialado viales o espacios libres
de dominio publico las obras de urbanizacion podran incorporarse a los Proyectos
de Obras Ordinarias para su tramitacion conjunta.

2. Los proyectos de urbanizacion se ajustaran en su contenido y formulacion a lo
establecido en los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento, asi como a
las condiciones fijadas en el Decreto 15/1991 de 19 de Febrero, de la Diputacion
General de Aragon, de medidas urgentes sobre garantias de urbanizacion en la
ejecucion urbanistica.

Art. 1.2.10. PROYECTOS Y CLASES DE OBRAS

La ejecucion material de las determinaciones del Plan Parcial se realizara
mediante proyectos técnicos, los cuales, segin su objeto, se incluyen en
algunas de las siguientes clases:

a) De urbanizacion.
b) De edificacion.
c) De actividades e instalaciones.

A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones
generales y particulares reguladas en los Titulos Il y siguientes de las presentes
Normas Urbanisticas, las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
c) Obras de nueva edificacion.
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Art. 1.2.11.

Art. 1.2.12.

Art. 1.2.13.

OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas que se efectan en el interior del edificio o en sus fachadas
exteriores, sin alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta, que definen
el volumen de la edificacion, excepto la salvedad indicada para obras de
reestructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los locales
que lo integran, tienen caracter total o parcial. Se incluyen en este grupo los
siguientes tipos de obras que puedan darse, de modo individual o asociadas entre
si:

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente
o de parte del mismo, a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo
obras de consolidacion, demolicion parcial o acondicionamiento

b) Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es la de
mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su
estructura y distribucion. Se incluyen entre otras analogas, el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reposicion de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y el
saneamiento de conducciones.

c) Obras de consolidacion o reparacion: Son las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con
posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o parte de sus locales mediante la sustitucion o
modernizacion de sus instalaciones, e incluso, la redistribucion de su espacio
interior y el cambio de uso, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfologicas.

e) Obras de rehabilitacion: Son las que afectan a los elementos estructurales del
edificio causando modificaciones en su morfologia, e incluyan o no otras acciones
de las anteriormente mencionadas.

f) Obras de reestructuracion: Son las que afectan al conjunto del edificio
llegando incluso al vaciado interior del mismo. La obra de reestructuracion podra
comprender la alteracion o demolicion de las fachadas no visibles desde la via
publica.

OBRAS DE DEMOLICION

Segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran:
a) Demolicion total.

o) Demolicion parcial.

OBRAS DE NUEVA EDIFICACION
Comprende los tipos siguientes:

c) Obras de sustitucion: Son aquellas por las que se derriba una edificacion
existente y en su lugar se erige nueva construccion.

d) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

e) Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido o la
ocupacion en planta de edificaciones existentes.
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Art. 1.2.14. PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos
técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los
elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un
local para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

Art. 1.2.15. CONDICIONES DE LOS PROYECTOS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES

Los proyectos técnicos que se refiere esta seccion estaran redactados por
facultativos competentes, y se atendran a las determinaciones requeridas por la
reglamentacion técnica especifica, y por el contenido de estas Normas. En su caso
satisfaran las especificaciones contenidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en el Reglamento de Espectaculos
Publicos, y en la legislacion sectorial que sea de aplicacion. Contendran como
minimo: memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

CAPITULO IlI
REGIMEN DEL SUELO

Art. 1.3.1. DEFINICION Y DELIMITACION

De acuerdo con la clasificacion de suelo del Plan General de Panticosa, la totalidad
de los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial constituyen suelo
urbanizable delimitado, a desarrollar mediante actuaciones sistematicas. Dicha
clase y categoria de suelo se mantendra hasta el momento en que por el Excmo.
Ayuntamiento se reciba la urbanizacion correspondiente de cada unidad de
ejecucion, momento en el que tendra la condicion de urbano consolidado.

Art. 1.3.2. CONTENIDO

En el suelo urbanizable delimitado el Plan Parcial establece la asignacion de usos
e intensidades para cada una de las zonas en que se estructura, y se concretan en
el Titulo IV "Condiciones Particulares de los Sectores 3 y 4" de estas Normas.

Art. 1.3.3. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANIZABLE

1. Los propietarios de suelo urbanizable tienen las mismas obligaciones que las
establecidas en el articulo 18 de la vigente Ley Urbanistica de Aragon, con la
salvedad de que la cesion gratuita al Ayuntamiento se referira al 10% del
aprovechamiento medio del suelo urbanizable.

2. Los propietarios de terrenos de suelo urbanizable estaran obligados al
cumplimiento de los siguientes deberes:

= Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento.

= Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a
viales y dotaciones publicas incluidos o vinculados al area de desarrollo en que
dichos terrenos se encuentren incluidos.

= Ceder y ejecutar, en los plazos fijados por el planeamiento, las obras de
urbanizacion correspondientes a las dotaciones locales, en donde se incluyen las
de urbanizacién de cuantas zonas de aparcamiento figuran en el ambito del Plan
Parcial.
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= Ejecutar la urbanizacion de los sistemas generales de acceso al ambito,
acometida eléctrica suficiente, ejecucion de depuradora provisional y de los
colectores precisos, asi como de la ampliacion de los existentes si se necesitare,
y preparacion del suelo para las dotaciones escolares y aparcamientos que resulten
precisos segun la ordenacion.

= Ceder al Excmo. Ayuntamiento de Panticosa los aprovechamientos urbanisticos
correspondientes al 10% del aprovechamiento medio del suelo urbanizable
delimitado aplicado a la superficie del sector. Esta obligacion podra ser sustituida
por el montante econdémico correspondiente a la valoracion de dichos
aprovechamientos de cesion, previo expediente contradictorio de precios abierto
al efecto, donde constara en cualquier caso la valoracion econdémica que avalen
los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 1.3.4 DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANIZABLE

1. Los propietarios del suelo urbanizable tienen el derecho y el deber de
urbanizar tan pronto se haya aprobado definitivamente el Plan Parcial.

2. El ejercicio de derecho y deber de urbanizar se producira de conformidad con
los preceptos de la Ley Urbanistica de Aragon vigente que ordenan la ejecucion
del planeamiento y las formas de gestion de la actividad urbanizadora.

3. Elaprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los propietarios
de suelo urbanizable sera, como maximo, del 90 por ciento del aprovechamiento
medio de cada sector, o del medio del ambito delimitado por el presente plan
parcial, de conformidad con el art. 103.2 de la Ley 5/1999 Urbanistica de Aragon.

Art. 1.3.5 EQUIDISTRIBUCION Y APROVECHAMIENTO MEDIO.

1. Conforme con lo dicho, los derechos y obligaciones de los propietarios
incluidos en el ambito seran proporcionales a las superficies de suelo que hayan
aportado.

2. Se prevén las siguientes reglas de distribucion de cargas entre unidades de
ejecucion:

a) La constitucion de las Juntas de Compensacion correspondientes debera
haberse producido en el plazo improrrogable de cinco meses, contados a partir
del dia siguiente a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva y de las
ordenanzas del Plan Parcial.

b) Cada propietario de la ejecucion, habida cuenta la ponderacion 1/1/0,45 del
uso residencial / servicios terciarios / Vivienda de Proteccion de Aragon,
participara proporcionalmente a sus suelos iniciales. Aprobada la reparcelacion,
cada propietario tendra los derechos que correspondan a los aprovechamientos
urbanisticos que le hayan sido adjudicados, considerandose la relacion de
ponderacion de los uso diferentes usos Unicamente al tiempo de adjudicar los
distintos aprovechamientos urbanisticos.
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TiTuLO Il
NORMAS GENERALES SOBRE USOS

Art. 2.1.1.  NORMAS GENERALES SOBRE USOS

Sera de aplicacion lo dispuesto en el PGOU de Panticosa y en las Condiciones
Particulares de los Sectores Calificados del presente PP.

TiTULO 1l
NORMAS GENERALES SOBRE EDIFICACION

Art. 3.1.1.  NORMAS GENERALES SOBRE EDIFICACION

Seran de aplicacion las condiciones generales de la edificacion que se recogen
en el Titulo Il de la Normas urbanisticas del PGOU de Panticosa, salvo en
aquellos aspectos especificos dispuestos en estas Normas que completan o
precisan el contenido genérico del Plan General.

Art. 3.1.2. CONDICIONES GENERICAS DE ADECUACION FORMAL DE LOS EDIFICIOS

1. Las condiciones de adecuacion formal de los edificios son aquellas
determinaciones relativas a los aspectos formales y constructivos de la
edificacion encaminadas a lograr una integracion de aquella en el ambiente
caracteristico del nucleo ordenado por estas Normas.

2. Las nuevas edificaciones y las modificaciones de las existentes deberan
responder a su disefio y composicion a las caracteristicas dominantes del ncleo
preestablecido a través de la comprension y no imitacion mimética de los
sistemas constructivos, reglas de composicion y materiales propios de la
arquitectura popular.

3. Para garantizar la adecuacion de los nuevos edificios, el Ayuntamiento
podra exigir la aportacion de cuanta documentacion grafica o escrita considere
oportuno, abarcando, en su caso, el ambito urbano afectado por la nueva
edificacion.

Art. 3.1.3.  AGRUPACIONES DE EDIFICIOS

Cuando se proyecten agrupaciones de mas de un edificio de vivienda colectiva
o de viviendas unifamiliares agrupadas se debera garantizar una adecuada
composicion formal, basada en un equilibrio entre la homogeneidad de la
actuacion y la deseable individualidad tradicional de las edificaciones,
prohibiéndose la implantacion seriada de unidades iguales.

Art. 3.1.4. MATERIALES DE FACHADAS DE LOS EDIFICIOS

1. Las fachadas deberan realizarse con predominio de un solo material, si bien
podran destacarse determinados volimenes secundarios o elementos
compositivos con la introduccion de un segundo material.

2. El material predominante que utilizar en fachadas sera exclusivamente la
mamposteria de piedra del pais, entendida como tal la existente en las
construcciones tradicionales en cuanto a forma, tamano o textura, tomada con
mortero bastardo sin llaguear o aparejada a hueso, pero en ninglin caso como
aplacado. La superficie del revestimiento de mamposteria de piedra en el
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Art. 3.1.5

Art. 3.1.6

Art. 4.1.1.

conjunto de fachadas del edificio no sera inferior al 50% de la superficie total,
excluidos huecos, de las mismas.

3. Como segundo material para los elementos sefialados en el punto primero
podra emplearse la madera maciza o chapada sobre laminados de resinas
fendlicas, el hormigon in situ o prefabricado, placas de GRC, chapas metalicas
no brillantes, estucos de cal y pinturas.

VALLADOS

1. No se contempla, en principio, la necesidad ni obligacion de vallado de las
parcelas, estimandose mas oportuna la consecucion de praderas continuas
edificadas libres de vallados. La delimitacion de propiedades y la proteccion
de vistas, en caso necesario, pueden satisfacerse con la disposicion de frentes
o hitos vegetales.

2. En el caso en que se demuestre la necesidad funcional de vallar las
parcelas, la solucion sera con muretes de mamposteria de piedra de setenta
(70) centimetros de altura maxima, rematados por placa horizontal de piedra
o sardineles de piedra con vértice superior en angulo. Por encima de esta altura
podran situarse elementos vegetales de mayor tamano.

3. Cuando sean necesarias alturas mayores para proteccion de instalaciones o

equipamientos, se podran levantar pilastras de mamposteria de piedra y cercas
de tablas de madera, barrotes de hierro colado o forjado hasta una altura
maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros. Se recomienda en estos
casos completar el vallado con elementos vegetales.

PROTECCION DEL ARBOLADO

El arbolado existente en el ambito del Plan Parcial se considera un elemento
paisajistico caracteristico del mismo por lo que se procurara su mantenimiento
y proteccion. Con este fin, se debera aportar en los tramites de licencias
urbanisticas justificacion de posibles afecciones a las especies existentes y
proposicion de las medidas de proteccion, sustitucion o eliminacion que sean
adecuadas.

TiTULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS CALIFICADAS

CAPITULO PRIMERO
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE USO RESIDENCIAL

AMBITO Y CARACTERISTICAS

Pertenecen al ambito de la ZONA DE USO RESIDENCIAL las areas diferenciadas
en el Plano 0.02 con una trama especifica.

Su tipologia caracteristica corresponde a edificaciones aisladas de vivienda
colectiva en parcelas diferenciadas.
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Art. 4.1.2.  POSICION DE LA EDIFICACION
1. POSICION RESPECTO DE LA ALINEACION EXTERIOR

a) La edificacion guardara respecto de la alineacion exterior una distancia
igual o superior a la senalada en el plano 0.11.

b) El espacio libre resultante del retranqueo que esté calificado en el plano
0.02 como Espacio Libre de Uso Publico y Dominio Privado se destinara a tal
uso, quedando integrado funcionalmente en el viario al que da frente, sin que
pueda interponerse ninglin elemento de delimitacion o vallado.

c) Elresto de los espacios libres resultantes del retranqueo podra adscribirse
a usos de jardin o aparcamiento en superficie.

2. POSICION RESPECTO A LINDEROS

a) La edificacion se debera retranquear una distancia minima de tres (3)
metros de los linderos de la parcela salvo que sean precisos retranqueos
mayores por la apertura de huecos, servidumbres consolidadas u otras
afecciones anteriores o se hayan sehalado en el plano 0.11 areas de
desenvolvimiento con limitaciones superiores.

b) La nueva edificacion podra adosarse a uno de los linderos de parcela cuando
concurran alguna de las siguientes circunstancias:

e Que se trate de edificaciones seguin un proyecto unitario.

e (Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que
debera inscribirse en el Registro de la Propiedad siendo preceptiva la
construccion simultanea, o la constitucion formal de la obligacion de realizar
la construccion de acuerdo con la ordenacion apropiada o con un proyecto
unitario.

Art. 4.1.3. EDIFICABILIDAD Y SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

1. La superficie maxima edificable es la determinada para cada parcela en
la documentacion grafica.

2. Con el fin de posibilitar ajustes de compensaciones entre los distintos
propietarios, las superficies edificables maximas fijadas para cada parcela
por el Plan Parcial podran ser modificadas en su distribucion por acuerdos
entre propietarios que deberan ser recogidos finalmente en el proyecto de
compensacion y en la reparcelacion correspondiente. Estos ajustes no podran
suponer en modo alguno aumentos de superficie edificable por encima de los
valores totales establecidos para el conjunto de las parcelas.

3. A los efectos sefalados en los puntos anteriores, el computo de la
superficie edificada que posee un edificio se obtendra como suma de las
superficies construidas de las plantas baja, alzadas y la de los
aprovechamientos bajo cubierta con altura mayor o igual a ciento cincuenta
(150) centimetros.

Art. 4.1.4. ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La altura maxima en nUmero de plantas sera de tres plantas mas
aprovechamiento de cubierta (B+2+AC).

2. La altura maxima de fachada sera de novecientos cincuenta (950)
centimetros y la altura maxima visible de mil cuatrocientos cincuenta (1.450)
centimetros.

NORMAS URBANISTICAS 14

1499 CSVA09B5H14N3HOANBOP



Art. 4.1.5.

Art. 4.1.6

Art. 4.1.7

Art. 4.2.1.

Art. 4.2.2.

SALIENTES Y VUELOS

Se permiten vuelos abiertos y cuerpos volados cerrados en el interior de la
parcela sin ninguna limitacion, siempre que su volumen no salga del area de
movimiento. Si la edificacion se apoya sobre la alineacion maxima, se regira
por lo establecido al respecto para la Zona Residencial Extension de Casco
en el PGOU de Panticosa.

TAMARO MAXIMO DE LOS EDIFICIOS

1. A los efectos de la adecuacion formal de la nueva edificacion se
establecen las siguientes limitaciones dimensionales de planta:

a) Longitud maxima de lado mayor: veintidos (22) metros.

b) Longitud maxima del lado menor: catorce (14) metros.

2. A partir del volumen principal limitado por las dimensiones anteriores y
la altura maxima regulada se podran componer, hasta completar la
edificabilidad maxima, otros volumenes secundarios que se deberan agrupar
con el principal en sentido preferentemente ortogonal.

USOS COMPATIBLES

1. Son usos compatibles los que se sefalan en las condiciones particulares
de las Zonas de Extension de Casco del PGOU de Panticosa, establecidos en
el Art. 5.2.11 de sus Normas Urbanisticas.

2. Se admite como uso compatible el residencial de vivienda unifamiliar. En

este caso, debera redactarse un estudio de detalle que abarque la parcela o
parcelas en las que se propone dicho uso y que debera solucionar la relacion
entre los distintos usos y edificaciones. Las condiciones de aprovechamiento
y densidad de viviendas no podran ser superiores a las sefaladas por el plan
Parcial para la parcela o parcelas de que se trate.

CAPITULO SEGUNDO

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE USO RESIDENCIAL DE VIVIENDA
DE PROTECCION DE ARAGON.

AMBITO Y CARACTERISTICAS
Pertenecen al ambito de la zona RESIDENCIAL DE VIVIENDA DE PROTECCION DE
ARAGON las areas diferenciadas en el Plano O.02 con una trama especifica.

Su tipologia caracteristica corresponde a edificaciones aisladas de vivienda
colectiva en parcelas diferenciadas.

POSICION DE LA EDIFICACION
1. POSICION RESPECTO DE LA ALINEACION EXTERIOR

La edificacion se situara libremente con relacion a la alineacion exterior
pudiendo o no coincidir con ella. En caso de retranqueos de aquella, la
edificacion se situara preferentemente con alguno de sus planos paralelos a
dichas alineaciones exteriores.

2. POSICION RESPECTO A LINDEROS
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Art. 4.2.3.

Art. 4.2.4.

Art. 4.2.5.

Art. 4.2.6

La edificacion se debera retranquear una distancia minima de tres (3) metros
de los linderos de la parcela salvo que sean precisos retranqueos mayores por
la apertura de huecos, servidumbres consolidadas u otras afecciones
anteriores.

EDIFICABILIDAD Y SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

1. La superficie maxima edificable es la determinada para cada parcela en
la documentacion grafica.

2. Con el fin de posibilitar ajustes de compensaciones entre los distintos
propietarios, las superficies edificables maximas fijadas para cada parcela
por el Plan Parcial podran ser modificadas en su distribucion por acuerdos
entre propietarios que deberan ser recogidos finalmente en el proyecto de
compensacion y en la reparcelacion correspondiente. Estos ajustes no podran
suponer en modo alguno aumentos de superficie edificable por encima de los
valores totales establecidos para el conjunto de las parcelas.

3. A los efectos senalados en los puntos anteriores, el computo de la
superficie edificada que posee un edificio se obtendra como suma de las
superficies construidas de las plantas baja, alzadas y la de los
aprovechamientos bajo cubierta con altura mayor o igual a ciento cincuenta
(150) centimetros.

ALTURA DE LA EDIFICACION

1. La altura maxima en nimero de plantas sera de tres plantas mas
aprovechamiento de cubierta (B+2+AC).

2. La altura maxima de fachada sera de novecientos cincuenta (950)
centimetros y la altura maxima visible de mil cuatrocientos cincuenta (1.450)
centimetros.

SALIENTES Y VUELOS

Se permiten vuelos abiertos y cuerpos volados cerrados en el interior de la parcela
sin ninguna limitacion, siempre que su volumen no salga del area de movimiento.
Si la edificacion se apoya sobre la alineacion maxima, se regira por lo establecido
al respecto para la Zona Residencial Extension de Casco en el PGOU de Panticosa.

TAMANO MAXIMO DE LOS EDIFICIOS

1. A los efectos de la adecuacion formal de la nueva edificacion se
establecen las siguientes limitaciones dimensionales de planta:

c) Longitud maxima de lado mayor: veintidos (22) metros.
d) Longitud maxima del lado menor: catorce (14) metros.

2. A partir del volumen principal limitado por las dimensiones anteriores y
la altura maxima regulada se podran componer, hasta completar la
edificabilidad maxima, otros volumenes secundarios que se deberan agrupar
con el principal en sentido preferentemente ortogonal.

CAPITULO 1lI
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE SERVICIOS TERCIARIOS

NORMAS URBANISTICAS 16

1501 CSVA09B5H14N3HOANBOP



Art. 4.3.1.

Art. 4.3.2

Art. 4.3.3.

Art. 4.3.4.

AMBITO Y CARACTERISTICAS

Pertenecen al ambito de la ZONA DE SERVICIOS TERCIARIOS las areas diferenciadas
en el Plano 0.02 con una trama especifica. Su tipologia corresponde a
edificaciones aisladas diferenciadas en una o mas parcelas.

USO CARACTERISTICO

1. Es uso de servicios terciarios el que tiene por finalidad la prestacion de
servicios al publico, las empresas u organismos, tales como los servicios de
alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas,
informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacion
financiara u otras, seguros, etc.

2. En ningln caso los edificios o bienes inmobiliarios edificados en estas
areas podran acogerse al régimen de propiedad horizontal establecido en la
Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal, y sus posteriores
actualizaciones.

POSICION DE LA EDIFICACION
1. POSICION RESPECTO DE LA ALINEACION EXTERIOR

a) La edificacion en plantas alzadas guardara respecto de la alineacion
exterior una distancia igual o superior a la sefialada en el plano 0.11 En
planta baja, la edificacion podra avanzar hasta coincidir con la alineacion
cuando se trate de soportales.

b) El espacio libre resultante del retranqueo que esté calificado en el plano
0.02 como Espacio Libre de Uso Publico y Dominio Privado se destinara a tal
uso, quedando integrado funcionalmente en el viario al que da frente, sin
que pueda interponerse ningln elemento de delimitacion o vallado.

c) El resto de los espacios libres resultantes del retranqueo podra
adscribirse a usos de jardin o aparcamiento en superficie

2. POSICION RESPECTO A LINDEROS

a) La edificacion se debera retranquear una distancia minima de tres (3)
metros de los linderos de la parcela salvo que sean precisos retranqueos
mayores por la apertura de huecos, servidumbres consolidadas u otras
afecciones anteriores o se hayan sefalado en el plano 0.11 areas de
desenvolvimiento con limitaciones superiores.

b) La nueva edificacion podra adosarse a uno de los linderos de parcela
cuando concurran alguna de las siguientes circunstancias:

e Que se trate de edificaciones segin un proyecto unitario.

e Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que
debera inscribirse en el Registro de la Propiedad siendo preceptiva la
construccion simultanea, o la constitucion formal de la obligacion de realizar

la construccion de acuerdo con la ordenacion apropiada o con un proyecto
unitario.

EDIFICABILIDAD Y SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

1. La superficie maxima edificable es la determinada para cada parcela en
la documentacion grafica.

2. Con el fin de posibilitar ajustes de compensaciones entre los distintos
propietarios, las superficies edificables maximas fijadas para cada parcela
por el Plan Parcial podran ser modificadas en su distribucion por acuerdos
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Art. 4.3.5.

Art. 4.3.6.

Art. 4.3.7

Art. 4.3.8

entre propietarios que deberan ser recogidos finalmente en el proyecto de
compensacion y en la reparcelacion correspondiente. Estos ajustes no podran
suponer en modo alguno aumentos de superficie edificable por encima de los
valores totales establecidos para el conjunto de las parcelas.

3. A los efectos sefalados en los puntos anteriores, el computo de la
superficie edificada que posee un edificio se obtendra como suma de las
superficies construidas de las plantas baja, alzadas y la de los
aprovechamientos bajo cubierta con altura mayor o igual a ciento cincuenta
(150) centimetros.

ALTURA DE LA EDIFICACION

a) La altura maxima en numero de plantas serd de tres plantas mas
aprovechamiento de cubierta (B+2+AC

b) La altura maxima de fachada sera de novecientos cincuenta (950)
centimetros y la altura maxima visible de mil cuatrocientos cincuenta (1.450)
centimetros.

SALIENTES Y VUELOS

Se permiten vuelos abiertos y cuerpos volados cerrados en el interior de la parcela
sin ninguna limitacion, siempre que su volumen no salga del area de movimiento.
Si la edificacion se apoya sobre la alineacion maxima, se regira por lo establecido
al respecto para la Zona Residencial Extension de Casco en el PGOU de Panticosa.

TAMANO MAXIMO DE LOS EDIFICIOS

1. A los efectos de la adecuacion formal de la nueva edificacion se
establecen las siguientes limitaciones dimensionales de planta:

e) Longitud maxima de lado mayor: veintidos (22) metros.
f) Longitud maxima del lado menor: catorce (14) metros.

2. A partir del volumen principal limitado por las dimensiones anteriores y
la altura maxima regulada se podran componer, hasta completar la
edificabilidad maxima, otros volumenes secundarios que se deberan agrupar
con el principal en sentido preferentemente ortogonal.

USOS COMPATIBLES
Son usos compatibles los que se sefalan a continuacion:

1. Servicios Terciarios: se admite sin limitacion la compatibilidad entre los
diferentes usos terciarios en plantas semisotano, baja y alzadas

2. Residencial: Se admite la vivienda familiar adscrita al uso de servicios
terciarios como residencia del personal de custodia o mantenimiento. A los efectos
de su limitacion se establece una vivienda por cada mil (1.000) metros cuadrados
de superficie construida del uso caracteristico.

3. Industrial: Se admiten los almacenes en situacion c) sin limite de superficie.
4. Dotacional:

a) Equipamiento: Se admite en situacion c) en los espacios previstos para
estos usos por el planeamiento de desarrollo, en su caso.

b) Servicios urbanos: Se admiten siempre en situacion c).
c) Servicios infraestructurales: Se admiten siempre en situacion c).
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CAPITULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DOTACIONALES

Art. 4.4.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Pertenecen a este ambito las areas destinadas a equipamiento, servicios
urbanos o servicios infraestructurales senaladas en los planos de ordenacion
correspondiente.

2. Su tipologia responde, en general, a edificacion aislada.

Art. 4.4.2. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

1. Las areas de calificacion dotacional estaran sometidas a las condiciones de la
nueva edificacion y aprovechamiento sefalados para las Areas Residenciales de
Vivienda de Proteccion de Aragon.

2. Si las caracteristicas necesarias para la edificacion dotacional hicieran
improcedente la edificacion siguiendo los criterios establecidos en el apartado
anterior podra relevarse de su cumplimiento mediante la aprobacion de la
oportuna figura de planeamiento.

Art. 4.4.3. EDIFICABILIDAD Y SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA

El plan parcial no prescribe un techo edificable pormenorizado para las parcelas
dotacionales por lo que se fija una edificabilidad maxima sobre parcela neta de
1,50 m2/mz2.

Art. 4.4.4. COMPATIBILIDAD DE USOS

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso predominante
se podra disponer cualquier otro uso que coadyuve a los fines dotacionales
previstos, con la limitacion del uso residencial, que solamente podra disponerse,
en su caso, para la vivienda de quien custodie o mantenga la instalacion.

CAPITULO V
CONDICIONES PARTICULARES DE LA RED VIARIA'Y ESPACIOS LIBRES

Art. 4.5.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

Constituyen la red viaria y los espacios libres los espacios publicos o privados sobre
los que se desarrollan los movimientos y la estancia de las personas y los vehiculos
de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados.
A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

a) Red viaria

b) Zonas verdes
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SECCION 12
RED VIARIA

Art. 4.5.2. DEFINICION Y OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL

1. La red viaria se entiende como un espacio publico de relacion e interaccion
social derivado de su doble naturaleza de soporte del transporte y espacio de
estancia.

2. El objetivo del Plan es la recuperacion de la calle como espacio de
interrelacion para lo que se basa en las siguientes estrategias:

a) Reduccion de la presencia y circulacion del automévil a unos limites
razonables.

b) Aumento del espacio destinado al peaton.
Para ello se proponen las siguientes acciones:

a) Ordenacion del viario segin un régimen de trafico y estacionamiento
adecuados.

b) Establecimiento de un ambito de zona de reserva de movilidad.

Art. 4.5.3. CLASIFICACION DEL VIARIO
Atendiendo a la regulacion prevista del trafico, se distinguen las siguientes clases:

a) Calles de circulacion de vehiculos, caracterizadas por una segregacion de
traficos, con los modos motorizados en la calzada y los peatonales en las aceras.

b) Caminos o espacios peatonales, destinados Unicamente a dicho trafico.

Art. 4.5.4. APLICACION DE LAS CONDICIONES DE DISENO DE LAS VIAS PUBLICAS

1. Las condiciones de disefo de las vias pUblicas deberan aplicarse a los nuevos
viarios o espacios libres publicos o privados que surjan como desarrollo del Plan,
asi como a las calles existentes en que se renueve su urbanizacion o se reforme
para adaptarse al régimen de restriccion establecido.

2. Las condiciones de disefio de la urbanizacion de la ampliacion del vial y otras
no especificadas a continuacion podran concretarse en el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente.

Art. 4.5.5. CONDICIONES DE DISENO DE LAS VIAS Y ESPACIOS PEATONALES

1. La anchura minima de la senda pavimentada sera de doscientos (200)
centimetros con una pendiente longitudinal maxima del ocho (8) por ciento.

2. Las soluciones constructivas se adaptaran a los requerimientos del tipo de
soporte y trafico previsto, recomendandose las siguientes soluciones:

a) Pavimento de enlosados de piedra natural o enguijarrados con bandas de
piedra natural perimetrales y transversales formando pastillas.

b) Engravillado con recercado para zonas de juegos o sendas peatonales.

Art. 4.5.6. CONDICIONES DE DISENO DE LAS VIAS DE CIRCULACION RODADA

1. Las soluciones de disefo de estas calles se adaptaran a las siguientes
condiciones:

a) Pavimentacion en uno o dos niveles con o sin diferenciacion de niveles
distintos para el trafico peatonal y rodado.
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b) El disefio no sera dinamico, esto es, evitando bandas direccionales en el
sentido longitudinal con la disposicion de bandas transversales.

2. Lapavimentacion de estas calles se realizara preferentemente con pavimentos
de hormigon armado o aglomerado asfaltico, confinados por bandas de adoquines
de piedra natural o prefabricados de hormigén, banda de aparcamientos con
pavimentos de hormigon o adoquines prefabricados y aceras con losas de piedra
natural en lajas o mecanizadas.
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SECCION 22
ZONAS VERDES

Art. 4.5.7. DEFINICION Y ENUMERACION

1. Comprenden los terrenos libres de edificacion con predominio de superficie
ajardinada y arbolado destinados a la estancia y esparcimiento de la poblacion.

2. Se califican como tales las zonas verdes los espacios recogidos con trama verde
en la planimetria.

Art. 4.5.8. APLICACION DE LAS CONDICIONES DE DISENO DE LAS ZONAS VERDES
Las condiciones de disefo de las zonas verdes deberan aplicarse a las zonas verdes
publicas calificadas por el planeamiento en el momento en que se produzca su
obtencion y urbanizacion.

Art. 4.5.9. CONDICIONES DE DISENO DE LAS ZONAS VERDES
1. Las zonas verdes deberan disefarse conjugando los espacios de estancia y los
elementos ornamentales con el arbolado mediante la manifestacion de itinerarios,
ejes o perspectivas.
2. Podra disponerse edificacion solamente para usos de ocio y cultura con una
ocupacion maxima del cinco por ciento (5%) de su superficie y con una altura
maxima de una planta y aprovechamiento bajo cubierta (PB+AC).

SECCION 32
ELEMENTOS URBANOS

Art. 4.5.10. DEFINICION, CLASES Y OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL

1. Los elementos urbanos son los objetos y dispositivos instalados en los espacios
publicos con el fin de facilitar su uso y disfrute por los ciudadanos. Comprenden
tantas clases como necesidades pueden establecerse en aquellos, como son la
comunicacion, el ocio, el descanso, la limpieza, los limites o la ordenacion de
espacios peatonales y rodados, aunque pueden sefalarse los siguientes tipos:

a) Elementos de limitacion o control del espacio publico

b) Elementos de reposo

c) Elementos de iluminacion

d) Elementos de comunicacion
)

Elementos de servicio y limpieza

2. El Plan Parcial establece unas condiciones genéricas bajo las que deberan
preferentemente proyectarse o adquirirse los distintos elementos urbanos, con el
objetivo de unificar las distintas soluciones dentro de un cierto nivel de exigencia
formal y de calidad de los materiales, como aportacion a la mejora del espacio
urbano.

3. Los criterios de seleccion de los distintos elementos deberan atender a los
siguientes requerimientos:

a) Resistencia al envejecimiento y la corrosion, ya que van a ser colocados a la
intemperie.

b) Resistencia a los cambios bruscos de temperatura

(0]
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c) Resistencia a las radiaciones solares
d) Resistencia al propio uso por posibles comportamientos vandalicos.

Art. 4.5.11. ELEMENTOS DE LIMITACION O CONTROL DEL ESPACIO PUBLICO

Son los elementos necesarios para acotar el espacio publico, proteger a sus
usuarios o controlar el acceso de vehiculos a las zonas con restriccion de trafico.
Se pueden enumerar los siguientes:

a) Vallados y pretiles o muretes de obra.
b) Barandillas.

c) Bolardos fijos o retractiles. Se dispondran bolardos o pilonas retractiles en el
comienzo de las calles de coexistencia en que se imponga un régimen de trafico
restringido y fijos o retractiles en los itinerarios peatonales o en las zonas de
peatones del resto de viarios en que se pretenda impedir el acceso o
estacionamiento de vehiculos. Los bolardos seran de fundicion de hierro
terminados con esmalte tipo Oxiron negro forja.

Art. 4.5.12. ELEMENTOS DE REPOSO

1. Son los elementos de mobiliario urbano destinados al descanso de las personas:
bancos, banquetas y sillas.

2. Deberan estar construidos con soportes o estructura de madera resistente a la
intemperie como la Teka o el Iroko o estructura metalica de elementos de
fundicion de hierro y asiento y respaldos de listones de la misma madera anterior.
La fundicion se debera terminar con pintura al esmalte tipo Oxirén negro forja y
los elementos de madera barnizados a poro abierto. Se recomienda el modelo
Montseny de la firma DAE, o cualquier otro de caracteristicas similares, por su
sobriedad formal y calidad de diseno.

Art. 4.5.13. ELEMENTOS DE ILUMINACION

Son los elementos que permiten el funcionamiento y comprension de la ciudad
nocturna como las farolas, balizas, apliques, proyectores, etc. Estan formados por
tres partes diferenciadas: El sistema eléctrico, la parte optica o luminaria y la
parte mecanica o soporte.

Las nuevas instalaciones de alumbrado deberan adecuarse a las siguientes
condiciones:

a) La instalacion debera proyectarse bajo el criterio de ahorro energético
ajustando los niveles luminicos a los estrictamente necesarios y evitando la
dispersion de la luz hacia zonas innecesarias. Se recomienda el empleo de
lamparas de bajo consumo y alta eficacia como las lamparas de descarga de vapor
de sodio de alta presion.

o) El tipo de iluminacion sera en general difusa mediante elementos traslicidos
que eviten el deslumbramiento.

c) Los materiales de las partes mecanicas de los elementos de iluminacion seran
el acero galvanizado y la fundicion de hierro o de aluminio terminados con pinturas
al horno de colores oscuros. Se evitara recurrir a modelos historicistas.

Art. 4.5.14. ELEMENTOS DE COMUNICACION

1. Son los soportes de la sefnalizacion, la informacion cultural, politica o local y
la publicidad en el espacio publico.
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2. Los tipos y las caracteristicas que deberan satisfacer los nuevos elementos que
se decidan instalar en el ambito del Plan Parcial seran los siguientes:

a) Senalizacion fija. Son las sefales que transmiten informacion vial y cuya
forma, materiales y disposicion estan normalizadas. Se recomienda limitar su
colocacion a los casos imprescindibles porque su proliferacion puede restar calidad
al espacio urbano.

b) Carteles de orientacion, postes de informacion y letreros de calles. Son los
carteles o postes de informacion local que, a diferencia de los anteriores, no estan
normalizados por lo que cabe su particularizacion para el municipio de Panticosa.
El diseno de los nuevos carteles debera atender a su adecuacion en el entorno
urbano propio mediante el empleo de materiales y grafismos apropiados como
pueden ser las chapas de acero pintadas al horno, elementos de fundicion de
aluminio, cobre o de hierro, vidrios, etc.

Art. 4.5.15. ELEMENTOS DE SERVICIO Y LIMPIEZA

1. Son aquellos elementos destinados a satisfacer las necesidades derivadas de
los servicios publicos, la jardineria o la limpieza de los espacios pUblicos.

2. Los tipos y las caracteristicas que deberan satisfacer los nuevos elementos que
se decidan instalar en el ambito del Plan Parcial seran los siguientes:

a) Tapas de registro. De diferentes tamafos a base de fundicion de hierro con la
inscripcion del servicio que registran el nombre del Ayuntamiento de Panticosa.

b) Aparcamiento de bicicletas. Elementos de dimensiones variables destinados al
aparcamiento temporal de bicicletas, construidos con perfiles metalicos tubulares
acabados con pinturas de colores oscuros.

c) Papeleras. Deben resultar compactas, duraderas y adaptadas a las condiciones
climatologicas de Panticosa, por lo que son preferibles las del tipo de un solo
cuerpo, de fundicion de hierro o aluminio y de gran capacidad.

d) Contenedores de basuras. Recipientes industrializados destinados al
almacenamiento en la calle de las basuras domésticas hasta su retirada
organizada. Su tamano y las escasas cualidades estéticas de los modelos existentes
aconsejan su ocultacion en nichos construidos con elementos de madera tratada
para soportar la intemperie y dotados de puertas del mismo material

TiTULO V
CAPITULO I.
INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO

Art. 5.1.1. ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA

Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa, conforme a lo
dispuesto en el articulo 172 de la Ley 5/1999 UA, los actos relacionados en el
articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y, en general, cualquier otra
accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera alteracion de
las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la
modificacion de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e
instalaciones o la modificacion de los existentes.

Art. 5.1.2. OBRAS CON LICENCIAS URBANISTICAS
Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:
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a) De parcelacion.

b) De obras.

c) De otras actuaciones urbanisticas.

d) De ocupacion y funcionamiento.

e) De actividad o apertura y de instalaciones.

Art. 5.1.3. LICENCIAS DE PARCELACION

1. Esta sujeto a previa licencia municipal todo acto de parcelacion urbanistica
segun se definen en el Art. 1.2.7. de estas Normas.

2. Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan sobre la base de un
Estudio de Detalle donde se establezca la ordenacion de volimenes y distribucién
de aprovechamientos urbanisticos en las parcelas resultantes que no podran ser
superiores a los asignados por el planeamiento a la parcela inicial. Sin necesidad
de Estudio de Detalle podra parcelarse una finca para segregar de la misma la
porcion que no se halle incluida en el ambito de los Sectores 3 y 4.

3. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o
parcelas resultantes. Todo cerramiento o division material de terrenos que se
efectle sin la preceptiva licencia de parcelacion o con infraccion de la misma, se
reputara infraccion urbanistica y dara lugar a su supresion y a la sancion que
proceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiere lugar si la
parcelacion realizada no resultare legalizable.

Art. 5.1.4. LICENCIA DE OBRAS
Requieren licencia urbanistica de obras todas las de urbanizacion y edificacion.

Art. 5.1.5. LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION

1. Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de
aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes, sin
perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos
a la obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras previo cumplimiento de
los requisitos complementarios que quedaren pendientes.

2. Las obras de urbanizacion de caracter complementario o puntual, no incluidas
en un proyecto de urbanizacion, y las de mera conservacion y mantenimiento se
tramitaran analogamente a lo previsto para las licencias de edificacion en los
articulos siguientes.

Art. 5.1.6. LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacion
de que la actuacion proyectada, cumple las condiciones técnicas, dimensionales
y de uso fijadas por el planeamiento y demas normativa aplicable, exige la
constancia o acreditacion de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere exigible, conformidad de la parcela
al planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento
para el Area de Ordenacion Detallada la que, en su caso, pertenezca la parcela.
c) Obtencion de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi como
de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razon de los
regimenes especiales de proteccion, vinculacion o servidumbres legales que
afecten al terreno o inmueble de que se trate.
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d) Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos competentes requeridos
en razon de la naturaleza de las obras.

e) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.
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